Notar
Andrej DOKLER
Maistrova 2

8250 BREZICE

Opr. st.: SV 84/2010

NOTARSKI ZAPIS

V mojo notarsko pisarno dne 10.02.2010 (desetedmuéeja dvatisddeset) ob 15,00
(petnajsti uri pristopi spodaj navedeni udeleZzemeoa podlagi doléil Zakona o varstvu
kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (ZVKSEBrejema: - - - - - - - - - - - - -

OBZORJE INVEST trgovsko gradbeno podjetje d.o.o., (skrajSan naziv OBZORJE
INVEST d.o.0.), Lenartova pot 24 (Stiriindvajset)Brezice, katere identiteto sem ugotovil z
rednim izpisom iz sodnega/poslovnega registra AJ&HES8aténa Stevilka 2285690000 (dve-
dve-osem-pet-Sest-devetmiic-ni¢-ni¢), ki jo zastopa direktor STRUCL Darijan,
Lenartova pot 24 (Stiriindvajset), BreZice, EMSQ8885500368 (ditri-ni¢-osem-devet-
osem-pet-pet-kinic-tri-Sest-osem) katerega identiteto sem ugotowsebno izkaznico Stev.
002324042 (ri-nic-dve-tri-dve-Stiri-né-stiri-dve), ki jo je dne 21.05.2008 (enaindvajgete

Notar udeleZzenca pozovem, da predlozi morebistieé o povezanih pravnih poslih, nakar
udelezenec izjavi, da taksSnih pravnih poslov nie@m izrecno izjavi, da ni okoti® na
podlagi katerih bi bil pravni posel nedopustendaije navidezen ali da ga sklepa zato, da bi
se izognil zakonskim obveznostim ali da bi protyma oSkodoval tretjo osebo ali da obstajajo
okoliscine, vkljutno z osebnim stajem, ki bi ukinjale upraenost skleniti tak posel.- -

Notar sem pred sestavo notarske listine udelezeacuazumljiv n&in opisal vsebino in
pravne posledice pravnega posla in ga opozoril mana in ohiajna tveganja v zvezi s
sklenitvijo takSnega pravnega posla. Ob tem ugotpuipoStevaje navedbe udelezenca, da ni

1 (ena). poglavje: UVODNE DOLGCBE- - - -« - -« === =m o om o mmme oo e e e o
Uvodne ugotovitve - - - - - - - - - - - - o o o oo



1.1 (enaena) Prodajalecizjavhja: - - - - - - - - - = - - - o - oo o oo oo

a) da je OBZORJE INVEST d.o.0. lastnik neprémm parc. St. 22/13, parc. $t.22/12, parc.
§t.22/10, parc. St. 22/9, parc. St. 22/7, parc22t6, parc. St. 22/14, parc. St. 22/15, parc.
8t.22/16, parc. 5t.22/17, parc. St. 22/18, par@Z19, parc. st. 22/20, parc. St. 22/21, pdrc. §
22/22 in parc. $t. 22/23 , vse vpisanel. Stev. 1831 k.oCateZ do celote. Neprenshine je
pridobil na podlagi Prodajne pogodbe dne 18.06.4088mnajstega junija dvatismsem);-

b) da so neprertmine obremenjene z hipotekama, ki je vpisana rna &3 pod Dn St.
2069/2008 (dvatismlevetinSestdeset skozi dvatisgsem) z dne 23.06.2008 (triindvajsetega
junija dvatis@osem) za terjatev v znesku 530.000,00 (petstotitiesa: 00/100) EUR s
pripadki in da je pri nepreminah vpisana zaznamba neposredne izvrsljivostirakega
zapisa, vse v korist Hypo Alpe-Adria Bank d.d., Bjska cesta 117 (stosedemnajst),
Ljubljana, mattna Stevilka 1319175 (ena-tri-ena-devet-ena-seddin-jme pod Dn St.
1995/2009 (entismlevetstopetindevetdeset skozi dvatdsevet) z dne 15.07.2009 - - -
(petnajstega julija dvatigdevet) za terjatev v znesku 530.000,00 (petstattsa
00/100) EUR s pripadki in da je pri neprémnah vpisana zaznamba neposredne izvrsljivosti
notarskega zapisa, vse v korist Hypo Alpe-AdrialBdrd., Dunajska cesta 117 - - - - -
(stosedemnajst), Ljubljana, mata Stevilka 1319175 (ena-tri-ena-devet-ena-seddin-pe

1.2. (ena. dva) da se bodo na zewihisz 1.1. (ENA.ENA) tdke tega odstavka gradile-

- enostanovanjska stavba (oznaka Al.1) (CC-SI-11a8@emljige parc. $t. 22/5 k.G atez,

- enostanovanjska stavba (oznaka A2.1) (CC-SI-1148@emljige parc. 3t. 22/5 k.€ ateZ,

- enostanovanjska stavba (oznaka Al.4) (CC-SI-1L1@0zemljige parc. St. 22/11 k.o.
CateZ, - - - - - - s s e e e e e e e e e e e e e e oo e e oo

- enostanovanjska stavba (oznaka A2.4) (CC-SI-1L1@0zemljige parc. St. 22/11 k.o.
(O = A T

- enostanovanjska stavba (oznaka B1.1) (CC-SI-Dli@&@emljige parc. §t. 22/4 k. ateZ,

- enostanovanjska stavba (oznaka B2.1) (CC-SI-)i@@emljige parc. 5t. 22/4 k.€atez,

- enostanovanjska stavba (oznaka E1) (CC-SI-1118@emljige parc. 5t. 22/2 k.€ ateZ,

- enostanovanjska stavba (oznaka E2) (CC-SI-1118@emljige parc. 5t. 22/2 k.€atez,

- enostanovanjska stavba (oznaka C1) (CC-SI-1148@pmljige parc. §t. 22/3 k.€ateZ,

- enostanovanjska stavba (oznaka C2) (CC-SI-1148@pmljige parc. $t. 22/3 k.€atez,

- vecstanovansjka stavba (oznaka D1.1, D2.1, D3.1,)DACIC-SI-11221) na zemlgg parc.
St 22/12 K.OCALBZ, - - - - = = = = = = & o e e el

- vesstanovanjska stavba (oznaka D1.2, D2.2, D3.2, D#adarc. $t. 22/13 k.qatez;- - -

- na parc. t. 22/14 k.€atez v izmeri 436 (StiristoSestintrideset) m2 Rostanovanjska
stavbaz 0znako EL - - - - - - - - - - - - - oo o oo

- na parc. §t. 22/15 k.@atez v izmeri 308 (tristoosem) m2 - enostansknjstavba z
0ZNAKOE2 - - - - - - - - - - e e e e e e e e e e e e e e e e e

- na parc. 5t. 22/16 k.@atez v izmeri 319 (tristodevetnajst) m2- enostangska stavba z
(074 -1 (o J 0% R T

- na parc. $t. 22/17 k.G@ateZ v izmeri 285 (dvestopetinosemdeset) m2 -stanovanjska
stavba z 0znako C2- - - - - - - - - - - - - o oo

- na parc. §t. 22/18 k.€ateZ v izmeri 329 (tristodevetindvajset) m2 - stanovanjska
stavba z oznako B1:1- - - - - - - - - - - - - - o oo

- na parc. §t. 22/19 k.@atez v izmeri 357 (tristosedeminpetdeset) m2 estmovanjska
stavba z oznako B2.1 - - - - - - - - - - - - - oo oo

- na parc. §t. 22/20 k.€ateZ v izmeri 353 (tristotriinpetdeset) m2 - staoovanjska
stavba z 0znako Al-1 - - - - - - - - - - - o o oo



- na parc. §t. 22/21 k.€atez v izmeri 362 (tristodvaindestdeset) m2 ostanovanjska
stavba z 0znako A2:1- - - - - - - - - - o o e e e oo

- na parc. §t. 22/22 k.@ateZ v izmeri 331 (tristoenaintrideset) m2- eansvanjska stavba
Z0zZNaKo Al.4 - - - - - - - e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo

- na parc. §t. 22/23 k.Gatez v izmeri 324 (tristostiriindvajset) m2- etaw®vanjska stavba
Z20zZNako A2.4 - - - - - - o o e e e e e oo oo

- na parc. Stev. 22/12 k.Gatez,cetvoriek - vestanovanjske stavbe z oznako D1.1, D2.1,
D3.1, D4.1, (CC-SI-11221) - = = = = = = = = = = = o e e e e e e -

- na parc. §t. 22/13 k.@atez cetvorek - ve&stanovanjska stavba z oznako D1.2, D2.2, D3.2,

Stavbe bodo grajene v velikosti in gabariti deloimi v 2. (drugi) toki gradbenega
dovoljenja, pricemer bodo neprerine zgrajene s tehfriimi lastnostmi glede izvedbe del,
vgrajene opreme in naprav kot so d@oi s projektom. Projekt sestavljajo tudi PGD &t- 0
(ni¢-Sest)-01/08 (ena skozi osem) izdelanega julij 2@B&tis@dosem) (mapa Y2 in 2/2) ter
St. 06 (né-Sest)-01/08 (ena skozi osem) dopolnitev 1 (enajine 5.11.2008 (petega
novembra dvatismsem) in St. 06 (K¥iSest)-01/08 (ena skozi osem)- dopolnitev 2 (dva) z
dne 7.11.2008 (sedmega novembra dvatisem) vse izdelovalca, projekino podjetie CRP
d.o.o., Finzgarjeva 1 (ena), Breziee; - - - - - - - - = - - - - - oo oo oo oo

- Elektro Celje d.d., soglasje k zazidalnemdrha(v nadaljevanju ZN) st. RazMB/5200
(pettis@dvesto) z dne 27.09.2001 (sedemindvajsetega sbpedvatiséena) in St. 1/23
(ena skozi triindvajset) —7594/2002 (seden#jsistostirindevetdeset skozi dvatidga)-

BM z dne 16.1.2002 (Sestnajstega januarja dvatisn) in soglasje za priklfitev na projekt

St. 527264 (pet-dve-sedem-dve-Sest-Stiri) z dné.3008 (tridesetega julija dvati&msem),

- Komunalno stanovanjskega podjetja Brezice dgrawljalec ceste, projektni pogoji k ZN St.
VC- 110/01 (stodeset skozi ena)-S z dne 24.9.2800iridvajsetega septembra dvatism
soglasje k ZN st. VC-155/01.S z dne 19.12.2001 €tiedjstega decembra dvatieaa) in
soglasje na projekt st. VC-191/08 (stoenaindevetdsisozi osem)-S z dne 1.8.2008 (prvega
avgusta dvatisiosem) ter lIzjava 0 soglasju 04 {§tiri)-1544/09 (entis®&

- Komunalno stanovanjskega podjetja Brezice d.grawjalec vodovoda in kanalizacije,
projektni pogoji k ZN St. 05 (dipet)-1783/01 (entissedemstotrinosemdeset skozi ena) z
dne 26.9.2001 (Sestindvajsetega septembra dvatiad in V/05 (ni-pet)-2537/0% - - - -
(dvatis@petstosedemintrideset skozi ena) z dne 27.12.26@de(nindvajsetega decembra
dvatis@ena) in soglasje na projekt St. 04¢8tiri)-3600/08 (tritiséSeststo skozi osem) z dne
1.8.2008 (prvega avgusta dvatiesem) ter Izjava o soglasju 04 {+tiri)-1544/09 (entis®

- Telekom d.d., Cigaletova 15 (petnajst), 1000 Lara, projektni pogoji k ZN &t. 2 (dva)-
81(enainosemdeset) /9344 (devetiitmiinstirideset) /2 (dva)-9 (devet) z dne 5.1@20 -
(petega oktobra dvatigena) in k ZN st. 2 (dva)-81/498/1.02 z dne 14.12(Xlirinajstega
januarja dvatisédva) in soglasje St. 762/2008 (sedemstodvainSexttd&szi dvatistosem)-

- Oktina Brezice, Oddelek za gospodarske javne sluzigespodarske zadeve, C.p.b-18
(osemnajst), 8250 Brezice, soglasje k ZN St. 34Btetriinstirideset)-113/01 (stotrinajst
skozi ena) z dne 18.12.2001 (osemnajstega deceswhtsdena) in soglasje St. 3502 -
(tritiso¢petstodva)-55/2008 (petinpetdeset skozi dvatsem) z dne 7.11.2008 (sedmega
novembra dvatisansem) ter soglasje St. 3502 (trit¢petstodva)-13/09 (trinajst skozi devet)

-Zavod za  varstvo kulturne dediise Slovenije, Cankarjeva 4 (Stiri), Ljubljana
Kulturnovarstveno mnenje k ZN St. BR-45/01 (petimdéset skozi ena)-UB, MS z dne



7.2.2002 (sedmega februarja dvatdea) in Zavod za varstvo kulturne detgiige, Obmaéna
enota Novo mesto, Skalitskega ulica 1 (ena), 800@Nnesto, kulturnovarstveno soglasje —
ni potrebno St. BR-15/20008 (petnhajst skozi dvéisa@tosem)-UB, MS, zd ne 12.09.2008

- informacija o pogojih posega v prostor, ki lahkagiva na vodni rezim in stane voda k ZN
St. 355 (tristopetinpetdeset)-04 d+tiri)-02/02 (dva skozi dva)-7 (sedem) z dne 0R2-
(sedmega februarja dvatigtva), ki jo je izdelala Agencija RS za okolje, Ohima pisarna
Novo mesto, Urad za upravljanje z vodami, NoviQr¢gdevet), 8000 Novo mesto, in vodno
soglasje St. 35507 (petintridesettipetstosedem)-2361/2008 (dvatiststoenainSestdeset

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja vsebagednje nate: zunanjo ureditev 3/2

(tri skozi dva), katero je izdelal odgovorni prdjakt Miran Jakhel, dipl. inz. Grad., dra
arhitekture 1 (ena), katera je izdelal odgovormijgktant Gorazd Cibic, univ. dipl. inz. Arh.,
vodilo mapo 0 (ni), nart gradbenih konstrukcij 3/1 (tri skozi ena) in ledaat gradbene
fizike, katere je izdelal odgovorni projektant Metj AvSE, dipl. inz. grad., ki je tudi
odgovorni vodja projekta, ket elektricnih inStalacij in elekttine opreme 4 (Stiri), katerega je
izdelal odgovorni projektant Emil MoSkon, univ. Himz. el. In ndrt strojnih instalacij in
strojne opreme in elaborat zasnove pozarne varnaatra je izdelal odgovorni projektant
lvan Juvanc dipl. inZ. St¥.- - - - - - - - - - - - - o oo

1.3. (ena .tri) da je bilo za gradnjo stanovamj3ks izdano gradbeno dovoljenje t. 351
(tristoenainpetdeset)-543(petstotriinstiridese)R0(dvatiséosem)/61(enainSestdeset)--
B1404 (tis@stiristostiri) z dne 10.03.2009 (desetega marcdishwaevet), izdano pri UE
Brezice, Cesta prvih borcev 24 (Stiriindvajset)eeice ter gradbeno dovoljenje Stev. 351
(tristoenainpetdeset)-195(stopetindevetdeset)/2B@ACEdevet)/15(petnajst)-B1404 (tiso
Stiristostiri) z dne 29.05.2009 (devetindvajsatetpja dvatisédevet) iste Upravne enote.

OBZORJE INVEST d.o.0. je na osnovi gradbenega denjal St. gradbeno dovoljenje St. 351
(tristoenainpetdeset)-543 (petstotriinstirides@)& dvatiséosem)/61(enainSestdeset)--
B1404 (tis@stiristostiri) z dne 10.03.2009 (desetega marcdisixa@evet), izdano pri UE
Brezice, Cesta prvih borcev 24 (Stiriindvajset)agdice in na osnovi gradbenega dovoljenja
Stev. 351 (tristoenainpetdeset)-195(stopetindegetd2009(dvatisttevet)/15 (petnajst)-
B1404 (tis@stiristostiri) 7 (sedem) z dne 29.05.2009 (devbtajsetega maja dvati&o
devet) Upravne enote BreZice upt@&viec iz zgoraj navedenega gradbenega dovoljenja ter
nastopa kot investitor in prodajalec; - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo ool ool

- na parc. $t. 22/14 k.€atez v izmeri 436 (tiristoSestintrideset) m2 Rostanovanjska
stavbaz oznako EL - - - - - - - - - - - - - oo oo oo

- na parc. §t. 22/15 k.@atez v izmeri 308 (tristoosem) m2 - enostansknjstavba z
0ZNAKOE2 - - - - - - - - - - e e e e e e e e e e e e e e e e e

- na parc. 5t. 22/16 k.GateZ v izmeri 319 (tristodevetnajst) m2- enostanjska stavba z
0ZNAaKO Cd - - - - - - - - o o e e e e e e Lo

- na parc. $t. 22/17 k.@ateZ v izmeri 285 (dvestopetinosemdeset) m2 -stanovanjska
stavbaz 0znako C2- - - - - - - - - - - o o o o oo oo

- na parc. §t. 22/18 k.@ateZ v izmeri 329 (tristodevetindvajset) m2 - stanovanjska
stavba z oznako B1:1- - - - - - - - - - - - - - oo oo

- na parc. §t. 22/19 k.€ate? v izmeri 357 (tristosedeminpetdeset) m2 estmovanjska
stavba z oznako B2.1 - - - - - - - - - - - - - oo



- na parc. §t. 22/20 k.€ateZ v izmeri 353 (tristotriinpetdeset) m2 - staoovanjska
stavba z 0znako All - - - - - - - - - - - - o o o oo

- na parc. §t. 22/21 k.€atez v izmeri 362 (tristodvaindestdeset) m2 ostanovanjska
stavba z 0znako A2:1- - - - - - - - - - o o e e oo

- na parc. §t. 22/22 k.GateZ v izmeri 331 (tristoenaintrideset) m2- eansvanjska stavba
Z20zNaKo ALl.4 - - - - - - - o e e e e e e e e e oo

- na parc. §t. 22/23 k.Gatez v izmeri 324 (tristostiriindvajset) m2- etso®vanjska stavba
Z20zZNako A2.4 - - - - - - o o e e e e e e a oo oo

- na parc. Stev. 22/12 k.Gatez,cetvortek - vestanovanjske stavbe z oznako D1.1, D2.1,
D3.1, D4.1, (CC-SI-11221), parc. v izmeri 979Velstodevetinsedemdeset) m2: - - -

- na parc. $t. 22/13 k.@atez cetvortek - vesstanovanjska stavba z oznako D1.2, D2.2, D3.2,
D4.2 , parcela v izmeri 963 (devetstotriinSestdes&t - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Posamezne enote na parc. $t. 22/12 in 22/1% ez bodo opredeljene kot solastnina .-

(2) (dva) Poleg pravic, datenih s temi sploSnimi pogoiji, ima kupec tudi prayidol@dene z
ZVKSES.- - - = o o o e e e e e e e e e
Nobena doloba teh splosnih pogojev ne izkijyje pravic kupca, dotenih z ZVKSES. - -

Pomen uporabljenih pojmov in kKratic- - - - - - - - - == m e o e
2(dva)glen - - - - - - o e e e e e o o

2 (dva). prodajalec ali investitor OBZORJE INVEST trgovsko gradbeno podjetje d.o.o0.,
Lenartova pot 24 (Stiriindvajset)A, Brezice, ndaf Stevilka 2285690000 (dve-dve-osem-
pet-Sest-devet-tHnic-nic-Nic), - - - - - - - - - - - - - oo oo

3 (tri). kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbakupu, - - - - - - - -

4 (Stiri). stavbaje stanovanjski objekt -hiSa; - - - - - - - - - - - oo oo oo oo

7 (sedem). ZVKSESe Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostangkdnstavb (Uradni
lisSt RS, 8t. 18/04).- - - - - - - - o e e e e e e e e e e e e e

Sestavni del teh splosnih pogojev prodaje so tadiaunje priloge:- - - - - - - - - - - - -
- PRILOGA 1 (ena): Popis tehmih lastnosti hiSe z W& posameznih objektov, pri
cemer narti oznabe D1.1, D1.2, D1.3 in D1.4 veljajo — so enaki tediD2.1, D2.2, D2.3 in

- PRILOGA 2 (dva): Nart parcelacije oziroma mapna kopija,- - - - - - - - - - - -
- PRILOGA 3 (tri): ZemljiSkoknjizni izpisek (vpogled)- - - - - - - - - - - - - - - -



Na obstojéih parcelah bodo stale posamezne stanovanjske eneteer: A1.1, A2.1, Al.4,
A2.4,B1.1., B2.1, E1, E2, C1, C2, D1.1, D2.1, DP4.1, D1.2, D2.2, D3.2, D4.2 kot to

Po posameznem dogovoru je mozno tudi izgradnjaddgja posamezne enote paela -
»kup na kljg«. V takem primeru je prodajalec pred iateijo dolzan pridobiti uporabno
dovoljenje za NnepPre@ming. - - - - - - - = = = - - - - - - oo oo oo

Glede na predhodno parcelacijo bodo oblikovaneradgpo naslednje nepretnine —hise z

(0] 111 a1 [o o B T
Parcele St. 22/13, parc. 5t.22/12, parc. St. 23Jar,. St. 22/15, parc. §t.22/16, parc. $t.22/17,
parc. St. 22/18, parc. St. 22/19, parc. St. 23826c. St. 22/21, parc. St. 22/22 in parc. St. 22/2
vse k.o.CateZ so gradbene parcele. Parcele so komunalremerej - - - - - - - - - - - - -

Vsi predvideni objekti bodo imeli priklike na Savsko pot ali stanovanjsko cesto. Zunanja
ureditev zajema ureditev utrjenih tlakovanih pavrgr povpréju cca 50 (petdeset) m2) v
skladu z zazidalnim gatom.- - - - - - - - - - - - - oo - oo

Za vsak enostanovanjski objekt sta predvidena dvkiniséa, za véstanovanjski objekt pa 6
Parkiri&. - - - - - - - - - s e e e oo

(1 (ena)) Vse povrsine, dalene v prodajni pogodbi, ki so podlaga za didéw cene, so
dolocene kot orientacijske povrSiRe. - - - - - - - - - - - - oo oo oo oo

(2 (dva))Ce bodo dejanske povrsine posamezne hise odstopalewssin, ki so po prodajni
pogodbi podlaga za dalibev cene, za do +/- 3 (tri) %, se prodajna cenapgrement. - - -

(3 (tri)) Ce bodo dejanske povrine posamezne hiSe odstogagievrsin, ki so po prodajni
pogodbi podlaga za dalibev cene, za wekot +/- 3 (tri) %, se prodajna cena spremeni tako,
da se uposStevajo dejanske neto povrsSine: - - - - - - - - - - - oo oo oo oo oo oo

(1 (ena)) Stavba in njeni posamezni deli, ter oprdmdo zgrajeni v skladu s projektno
dokumentacijo iz prvega odstavka 1 (eridégna teh splosnih pogojev ter bodo imeli t€hei

(2 (dva)) Predmet prodaje so bremen proste neprémei. Prodajalec je dolzan na kupca
prenesti lastninsko pravico brez vseh bremen. - - - - - - - - - - - - oo
(3 (tri)) Prodajalec bo na zahtevo kupca v primeruprodaje na klju¢ spremenil razpored

1 (ena). da kupec prodajalcu v roku 30 (tridedat)po sklenitvi prodajne pogodbe predlozi
zahtevo za spremembo z ustrezno projektno dokumignta- - - - - - - - - - - - - - - - -



2 (dva). da za izvedbo del, potrebnih za spremembgotrebna sprememba gradbenega
dovoljenja iz 3.(tretje) ke prvega odstavka 1. (prvegégena teh sploSnih pogojev; -in -

3 (tri). da kupec pristane na pil@ dodatne cene in rok plda dodatne cene s petim

(4 (stiri))Ce pogoji za spremembo iz drugega odstavka tégaa niso izpolnjeni, mora
prodajalec kupca obvestiti v roku 30 (trideset)idéset) dni po prejemu zahteve za
spremembe. - - - - - - - - - - e e e e e e oo

(5 (pet)) O nainu in rokih za izvedbo spremembe iz drugega odtstéegaclena in o dodatni
ceni ter roku za ptdlo dodatne cene, se kupec in prodajalec dogovaritdodatkom k
prodajni pogodbi. - - - - - - - - - - - oo oo

(6 (Sest)) Prodajalec mora v roku 30 (trideset)minprejemu zahteve kupca iz drugega
odstavka tegalena kupcu dostaviti dodatek k prodajni pogodhigirtega odstavka tega
¢lena.Ce kupec v roku 8 (osem) dni po prejemu dodatkekiems, se Steje, da je od zahteve
za spremembo odstopil.---------=-m-mmm e
3 (tri). poglavje: PLACILO KUPNINE ---cccmmesmmmmmmmmmmeeeee

(1 (ena)) Kupec mora v znamenje sklenitve prodppgodbe pl&ati aro v viSini 10 (deset)
% cene po prodajni pogodbik - - - - - - - - - - - - - -
(2 (dva)) Arase vSteje vKUPNIAOD. - - - - - - - - - - - - oo i

(3 (tri)) Kupec mora aro in ostali del kupnine @t z nakazilom na transakcijskictan, ki bo
doloten v prodajni pogodbi.- - - - - - - - - - - oo oo oo

1)Ce kupec zamudi s plaom kupnine ali posameznega obroka in zamujakat 30 - - -
(trideset) dni, lahko prodajalec odstopi od pogodbizjavo v pisni obliki, vendar je
prodajalec dolzan kupca o zamudi pisno opozoritipostaviti naknadni rok za ido
zamujenega obroka, vkijno z zamudnimi obrestmi. Ta rok ne sme biti krafi30 (trideset)

2)V primeru odstopa od pogodbe je prodajalec dolkapcu vrniti znesek Ze vplane
kupnine, brez obresti, zmanjSan za znesek are ¥n toku 30 (trideset) dni od dneva, ko je
prodajalec za predmetno neprémino uspel skleniti prodajno pogodbo z drugim kupce
vendar najkasneje v treh mesecih od dneva odswpagodbe. - - - - - - - - - - - - - - -



(1 (ena)) Prodajalec iztickupcu neprenginino, ki je predmet prodaje po podpisu pogodbe
in platilu kupnine, najkasneje pa do 31.12.2014 (enalagetega decembra dvatiso

(2 (dva)) Prodajalec mora ob izitwi nepreménine, ki je predmet prodaje, kupcu iZita

- Izjavo nadzornega organa in izjavo projektantgedzbjekt grajen skladno s predpisi;
- garancijske liste in ustrezne izjave o skladnastiygrajeno opremo in naprave v hisi,
- kKljuce hiSe- - - - - - = - - - o o o o Lo
3)(tri)Steje se, da je prodajalec praaeno izpolnil obveznost izéiti nepreménino kupcuge

je prodajalec kupca najkasneje v nadaljnjih osuahileh, ko je kupec izpolnil vse svoje
obveznosti, pisno pozval k primopredaji in mu om#lgaa opravi prevzem nepredémine-

4) (Stiri)Kupec je dolzan nepretmino prevzeti v 15 (petnajst) dneh po dnevu detem v
pisnem obvestilu prodajalc@e kupec nepreminine ne prevzame v tem roku, se Steje, da je v
prevzemni zamudi.- - - - - - - - - - - - - - o o oo oo oo

(5) (pet) O izrgitvi in prevzemu nepreminine sestavita prodajalec in kupec zapisnik- -

Ce prodajalec zamudi z izfitvijo nepreménine, ki je predmet prodaje, je kupec uptawi
zahtevati plailo pogodbene kazni v visini 0,5 (hcelih pet) promila kupnine za vsak dan
zamude za celotno obdobje trajanja zamude, venagjaetn 50 (petdeset) % dogovorjene

Prodajalec bo v zavarovanje svojih obveznosti zZagbtodpravo napak, ki se bodo pokazale
v jamcevalnih rokih, v skladu s 1. odstavkom z2fena ZVKSES pri notarju, deponiral
bartno garancijo oziroma kupcu izlib drugo ustrezno zavarovanje v skladu z navedenim
dolodilom.- - - - - - - - - e e e e e e e e e e e e e e oo oo

6 (3est). poglavie: ZAGOTOVITEV POGOJEV ZA VKNJIZBO LASTNINSKE
PRAVICE V KORIST KUPCA - - - = =« o o o oo

16 (Sestnajstklen - - - - - - - - - - oo oo
Prodajalec bo izdelal elaborat in predlagal vpasisé v kataster stavte bo Slo za prodajo na
klju¢, sicer je dolzen to urediti kupec sam.- - - - - - - - - - - - - oo oo oo



Poleg pravic, dokenih s temi sploSnimi pogoji, ima kupec tudi pravidol@ene z ZVKSES.
Nobena doléba teh splosnih pogojev ne izkijyje pravic kupca, dotenih z ZVKSES. - -

Ti sploSni pogoji zénejo veljati 10.02.2010 (desetega februarja deadisset) in so
sestavni del vsake prodajne pogodbe- - - - - - - - - - - - oo oo

Na temelju dolodbe ¢l. 9 (devet) Zakona o varstvu kupcev stanovanjnonseanovanjskih
stavb (ZVKSES), notar- - - - - - - - = - - - - - oo e oo oo oo

1 (ena). da pravno stanje nepremm, ki so predmet teh pogojev ob sestavi notarskeg
zapisa, ustreza vsebini izjave prodajalca iz pru¢gyaa teh splosnih pogojev; - - - - - -

2 (dva). da so izpolnjeni pogoji za sklepanje pjoitlapogodb iz 1. in 2. ttke prvega
odstavka 5¢lena ZVKSES, - - - - - - - - - - - - - o oo oo

4 (Stiri). da po stanju vpisov v zemljiSki knjigbsestavi tega notarskega zapisa pri zemljiski
parceli, na kateri bo prodajalec zgradil hiSe, & mpedmet sploSnih pogojev prodaje, ne
obstajajo pravice oziroma pravna dejstva, zaratirkavknjizba lastninske pravice na kupce
ni mogaa oziroma pri teh zemljiskih parcelah ni vpisaniayic, ki obremenjujejo oziroma
omejujejo lastninsko pravico razen navedenih v uModvpisani hipoteki- - - - - - - - - -

Tako je udelezenec ponovno opozorjen na vknjizenmpmtekama v korist Hypo Alpe-
Adria-Bank d.d., Dunajska cesta 117 (stosedemnajgipljana, mattna Stevilka 1319175
(ena-tri-ena-devet-ena-sedem-pet), za znesek @B0M (petstotridesettis@0/100) EUR
s pripadki in za znesek 530.000,00 (petstotridiseet 00/100) EUR s pripadki ter
neposredno izvrsljivost in da je potrebno zagotobitemen prosto nepretmino pred
sklenitvijo kupne pogodbe oziroma vknjizbe lastkmpravice na kupca. - - - - - - - - -

Notar sem pred sestavo notarske listine in tudigmn, ko sem notarski zapis udelezencu
prebral, na razumljiv ri@n opisal vsebino in pravne posledice splosnih pmggrodaje,
opozoril na znana in okajna tveganja, predvsem pa na obvezno&swsti izpolnitve po
12. (dvanajstemylenu ZVKSES in Se posebno na obveznost prenosairiake pravice na
posameznega lastnika hiSe proste vseh obremegdgypsebno zastavnih pravic, udelezenec



Na poziv notarja, naj udelezenec predlozi listikiepredstavljajo del celovitega pravnega
posla ali vé pravnih poslov, ki zasledujejo enak poslovni nankeh pravni posel, ki je
zapisan v tem notarskem zapisu ali so z njim v afoigpravni povezavi, udelezence izjavi,
da taksnih listin ni, razen listin, ki so prilogggh notarskega zapisa. Notar opozorim tudi na
pravne posledice takih poslov skladno z#@8nom Zakona o notariatu (Ur. list 4/2006 z dne
13.01.2006) - - = = = = = = = = = s s s s e e e e e e e e e e e e

Notar udelezenca opozorim, da je zavezan ob sklgmsamezne prodajne pogodbe &tio
kupcu notarsko overjen prepis notarskega zapisgsipl pogojev prodaje in so le ti sestavni
del vsake prodajne pogodbe. Udelezenec je prav tgdazorjen na dotsla Zakona o
nepreméninskem posredovanju o prodajanju nepkamm grajenih za trg. - - - - - - - -

Ko udelezencu predmetni notarski zapis preberenganopozorim na pravne posledice
sklenjenih splosSnih pogojev prodaje, udeleZeneavizjda je predmetni notarski zapis
sestavljen v skladu z njegovo pravo in pristno wdgr da razume pomen svojih dejanj in
izjav, nakar udeleZzenec notarski zapis odobri in pgad menoj lastnotmo podpiSe.
Udelezenec s svojim podpisom listine izrecno pgrjda sem ga notar pg&ilio vseh pravnih
posledicah podpisa te listine ter je seznanjenaniom in ob&ajnimi tveganiji pri tovrstnih

UdeleZenec dol@a, da se lahko na podlagi 74. in ¢&na Zakona o notariatu izdajo ponovni
odpravki notarskega zapisa, original pa se hrarotarski pisarni.- - - - - - - - - - - - - -

Udelezenec Notar
OBZORJE INVEST d.o.0. Andrej Dokler
Direktor

Darijan Strucl
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